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«Градостроительный кадастровый центр»
Проект межевания 

земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" в границах планировочного микрорайона, ограниченного красными линиями по ул.Комсомольская-ул.Рубинштейна-пер.Парковый
г.Ленинск-Кузнецкий
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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для подготовки проекта межевания земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" является договор с АО «СУЭК –Кузбасс» № 76 от 26.06.17 «Проект межевания земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность"» по адресу: Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий, пер.Комбайнеров».
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством:
- Федеральным законом Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (принят Государственной Думой 22.12.2004 г.), "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 29.07.2017) (с изм. и доп., вступ. в силу с 11.08.2017);
- Генеральным планом г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правилами землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»);
- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820;

- Нормативами градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденными Решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 23.12.2014 № 92 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа».
1.2. Задачи проекта межевания:
· определение площади земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" в соответствии с минимальными размерами земельных участков, утвержденными ст.26 Правил землепользования и застройки (в редакции решения Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов N10 27.10.2016);
· определение площади земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" в соответствии с нормативными требованиями СП 42.13330.2011;
· формирование земельных участков зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций с целью обеспечения условий эксплуатации объектов инженерно-технических коммуникаций;
· формирование земельных участков, посредством которых обеспечивается доступ к образуемым или измененным земельным участкам.
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка территории масштаба 1:500, выполненная Кузбассгипрошахт по состоянию на 1973 г., с последним обновлением в 1993г., стереотопографическая съемка ФГУП ТМП Кузбассмаркшейдерия масштаба 1:2000 (последнее обновление 20.03.2000).
2. Проект «Спортивный комплекс «Юность» ПЕ МСЧ «Шахтер» АО «СУЭК-Кузбасс», выполненный СИБНИИ «Углеобогащение» 2017г.
3. Сведения государственного кадастра недвижимости.
4. Технические условия инженерных служб города: ООО «Водоканал» от 13.03.2017 №57, от 10.03.2017 №3; АО «СУЭК-Кузбасс» ПЕ «Энергоуправление» от 10.07.2017 №531.
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ В МИКРОРАЙОНЕ

2.1 Анализ сложившейся застройки:

1. Данный проект межевания разработан с целью развития спорта и разработки новых программ по привлечению к здоровому образу жизни сотрудников предприятий компании АО «СУЭК-Кузбасс», членов их семей и населения города в целом.  

2. Проект межевания территории выполнен в границах планировочного микрорайона, ограниченного красными линиями по ул.Комсомольская-ул.Рубинштейна-пер.Парковый. 
3. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого земельный участок для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" расположен в юго-восточном планировочном районе № III-1. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого, картой градостроительного зонирования земельный участок для строительства расположен в зоне парков, набережных, скверов, бульваров (Р-1), в которой размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища) (код по классификатору - 5.1) относится к основному виду разрешенного использования земельного участка.
4. Основной тип застройки планировочного микрорайона, ограниченного ул.Комсомольская-ул.Рубинштейна-пер.Парковый – индивидуальная (усадебная) жилая застройка (Ж-1) и малоэтажная смешанная жилая застройка 2 – 4 этажа (Ж-2.1).

В ходе полевого обследования установлено, что земельный участок для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" свободен от застройки. 
Наличие сетей инженерно-технических коммуникаций (канализация, ЛЭП) не является препятствием для формирования земельного участка. Согласно техническим условиям ООО «Водоканал» № 57 от 13.03.2017 необходимо выполнить проект выноса сетей водоотведения.
2.2. Сервитуты и иные обременения:
1. Охранные зоны линейных объектов инженерно-технических коммуникаций сформированы на основании картографических материалов архива УАиГ и согласований инженерных служб города: ООО «Водоканал», ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть». 
2. Зона шумовой защиты от железной дороги нанесена согласно ГОСТ 9238-83 и в соответствии с Генеральным планом г.Ленинска-Кузнецкого составляет 100 метров.
3. Земельный участок расположен в границах горных отводов АО "СУЭК-Кузбасс" ПЕ «шахта Комсомолец». Архитектурно-строительное проектирование, строительство или реконструкция объектов капитального строительства в границах горных выработок, земельных  и горных отводов шахт осуществляется по согласованию с органами государственной власти в области горного надзора в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации.
4.  Земельный участок расположен в границах санитарно-защитной зоны предприятия, которая нанесена в соответствии с графическими материалами Генерального плана г.Ленинска-Кузнецкого.
Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельных участков:

Координирование границ земельных участков выполнено в местной системе координат МСК-42 с учетом топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, внесенных в Государственный кадастр недвижимости.
Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.

3.2. Определение нормативного размера земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность":
1. Расчет нормативного размера земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность"  выполнен в соответствии со статьей 26.5. «Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны» (в редакции решения Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 27.10.2016 N 10).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-1:
а) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

б) Минимальный  отступ  от  зданий до красных линий магистральных улиц - не менее 5 м.

в) Этажность - до 5 этажей.

г) Минимальная площадь земельных участков и максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая  может  быть застроена, ко всей  площади  земельного участка.
Разрешенное использование земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" согласно классификатору – объект спорта код 5.1.
	Код по классификатору
	Минимальная площадь 

земельных участков, кв.м
	Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

	3.6, 4.8, 5.1, 4.6
	600
	50

	5.2, 5.5
	3000
	

	4.9
	не ограничивается

	3.1
	20
	70

	12.0, 11.1
	не ограничивается


Максимальная площадь земельных участков – не ограничивается.
Согласно проекту «Спортивный комплекс «Юность» ПЕ МСЧ «Шахтер» АО «СУЭК-Кузбасс», выполненному СИБНИИ «Углеобогащение» 2017г., площадь здания составила 42 Х 60 = 2520 кв.м.; площадь земельного участка - 10257 кв.м.
Исходя из этого нормативная площадь земельного участка для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность" составит 10257 кв.м.
2. Был произведен подсчет общей площади земельных участков, внесенных в ГКН:
	№ п/п
	Адрес
	кад.№ (с графикой)
	кад. № (без графики)
	S кв.м.

	1
	пер.Парковый,2
	
	42:26:0401004:1943
	635

	2
	пер.Парковый,4
	
	42:26:0401004:356
	641,1

	3
	пер.Парковый,6
	
	42:26:0401004:1944
	510

	№ п/п
	Адрес
	кад.№ (с графикой)
	кад. № (без графики)
	S кв.м.

	4
	пер.Парковый,8
	42:26:0401004:2445
	
	667

	5
	пер.Писарева,1
	42:26:0401004:1959
	
	735

	6
	пер.Писарева,2
	
	42:26:0401004:378
	500

	7
	пер.Писарева,3
	
	42:26:0401004:292
	412,3

	8
	пер.Писарева,4
	
	42:26:0401004:1961
	520

	9
	пер.Писарева,5
	42:26:0401004:2449
	
	739

	10
	пер.Писарева,7
	42:26:0401004:1966
	
	704

	11
	пер.Писарева,8
	
	42:26:0401004:409
	561

	12
	пер.Писарева,10
	42:26:0401004:1960
	
	589

	13
	пер.Писарева,11
	42:26:0401004:23
	
	580

	14
	пер.Плеханова,2
	42:26:0401004:8350
	
	2542

	15
	пер.Плеханова,3
	42:26:0401004:2769
	
	617

	16
	пер.Плеханова,4
	42:26:0401004:8356
	
	2773

	17
	пер.Плеханова,7
	42:26:0401004:1973
	
	845

	18
	пер.Плещеева,1
	42:26:0401004:8353
	
	2056

	19
	пер.Плещеева,3
	42:26:0401004:8352
	
	1868

	20
	пер.Писемского,3
	
	42:26:0401004:2452
	1076

	21
	пер.Писемского,5
	42:26:0401004:2453
	
	862

	22
	пер.Писемского,7
	
	42:26:0401004:1971
	845

	23
	пер.Писемского,9
	
	42:26:0401004:1972
	645

	24
	пер.Писемского,11
	
	42:26:0401004:2451
	627,8

	25
	пер.Комбайнеров,1
	42:26:0401004:2848
	
	1368

	26
	пер.Комбайнеров,1а
	42:26:0401004:628
	
	10790

	27
	пер.Комбайнеров,2а
	42:26:0401004:2788
	
	4372

	28
	пер.Комбайнеров,3а
	42:26:0401004:8231
	
	1603

	29
	пер.Комбайнеров,3
	
	42:26:0401004:2707
	648,9

	30
	пер.Комбайнеров,4
	
	42:26:0401004:2705
	352,4

	31
	пер.Комбайнеров,5
	42:26:0401004:2794
	
	2676

	32
	ул.Комсомольская,38
	42:26:0401004:2808
	
	655

	33
	ул.Комсомольская,40
	
	42:26:0401004:112
	598

	34
	ул.Комсомольская,46
	
	42:26:0401004:399
	827,29

	35
	ул.Комсомольская,48
	
	42:26:0401004:2341
	1321,5

	36
	ул.Комсомольская,50
	
	42:26:0401004:476
	1136,2

	37
	ул.Комсомольская,52
	42:26:0401004:565
	
	1003


	№ п/п
	Адрес
	кад.№ (с графикой)
	кад. № (без графики)
	S кв.м.

	38
	ул.Комсомольская,54
	42:26:0401004:1669
	
	953

	39
	ул.Комсомольская,56
	
	42:26:0401004:1670
	955

	40
	ул.Комсомольская,58
	
	42:26:0401004:1671
	396

	41
	ул.Комсомольская,58а
	
	42:26:0401004:1673
	1171

	42
	ул.Комсомольская,60
	
	42:26:0401004:1674
	705

	43
	ул.Комсомольская,62
	
	42:26:0401004:1675
	796

	44
	ул.Рубинштейна,3
	42:26:0401004:132
	
	9471

	45
	ул.Рубинштейна,5/1
	42:26:0401004:2512
	
	1125

	46
	ул.Рубинштейна,5а
	42:26:0401004:253
	
	115

	47
	ул.Рубинштейна,5
	
	42:26:0401004:2511
	1581,66

	48
	ул.Рубинштейна,7
	
	42:26:0401004:977
	735,1

	49
	ул.Рубинштейна,9
	42:26:0401004:121
	
	603

	50
	ул.Рубинштейна,11
	42:26:0401004:2821
	
	1034

	51
	ТП №545
	42:26:0401004:60
	
	86

	52
	на юг в 0 метрах от нежилого здания №1 по пер.Комбайнеров
	42:26:0401004:8236
часть в границах планировочного микрорайона
	
	554

	53
	ул.Рубинштейна (гараж №2)
	42:26:0401004:173
	
	21

	54
	ул.Рубинштейна (под выстроенный гараж)
	42:26:0401004:485
	
	19

	55
	Российская Федерация, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, территория городских лесов, 1 
	42:00:0000000:3751

(50)
	
	30234

	56
	ул.Рубинштейна,14а-2
	42:26:0401004:2885
	
	700

	ИТОГО
	
	
	100656


3. Выполнен подсчет площади проездов и проходов – 15125 кв.м.

3.3. Установление охранных зон инженерно-технических коммуникаций:
Установление охранных зон инженерно-технических коммуникаций (публичных сервитутов) выполнено на основании СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820).
	№ п/п
	Наименование охранной зоны
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.

	1
	водоснабжение
	-
	15361

	2
	водоотведение
	-
	6439

	3
	теплоснабжение
	-
	3380

	№ п/п
	Наименование охранной зоны
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.

	4
	телефонная канализация
	-
	1711

	5
	ЛЭП (часть, охранной зоны в границах планировочного микрорайона)
	42.26.2.246
	8828

	
	
	42.26.2.65
	2924

	
	
	42.26.2.172
	8

	
	
	42.26.2.207
	4445

	
	
	42.26.2.208
	789

	6
	ЛЭП
	-
	1310

	7
	электрокабель
	-
	496


Глава 4. ВЫВОДЫ
С учетом изложенного в главах 1-3 проектом утвердить площади земельных участков:
	№п/п
	наименование
	Площадь, кВ.м.

	1
	Земельный участок в границах планировочного микрорайона, ограниченного красными линиями по ул.Комсомольская-ул.Рубинштейна-пер.Парковый, в том числе:
	160077

	2
	Земельный участок для строительства второго корпуса - сооружения модульного типа корпоративного спорткомплекса "Юность"
	10257

	3
	Общая площадь земельных участков, внесенных в ГКН 
	100656

	4
	Проезды и проходы
	15125
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